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Oz

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi UMS 17 Kiralamalarin Muhasebelestirilmesi'ni ilk
olarak 1982 yilinda yaymnlamistir. TFRS 16 Kiralamalar Standardi, 1 Ocak 2019 yilindan itibaren
baslayan kiralamalar i¢in uygulanmak iizere, Ocak 2016'da yayinlanmistir. 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in TFRS 16 uygulanmaktadir. TFRS 16’ nin ilk
uygulama tarihinde veya Oncesinde TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standard:
uygulanmissa, erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart, kendi 6zel gereksinimlerinde
farklilik gosterse de, bir kira sozlesmesinin aktiflestirilmesinin gerekip gerekmedigine karar
verirken “miilkiyet” yaklasimini benimsemektedir. Siire¢ igerisinde, sirketlerin, kiralama
sozlesmelerini, aktiflestirme kriterlerini atlayacak sekilde yapilandirmaya yonelmeleri TFRS 16
Standardi’nin yaymlanmasini zorunlu kilmistir. TFRS 16 ile kiralama islemleri finansal tablolara
tasinarak, bilanco dis1 finansman yontemi olmaktan ¢ikmis, gercege uygun sunum ilkesi (faithful
represantation) karsilanmis ve bu sayede finansal tablo okuyucularina giivenilir bilgi
saglanmistir. Boylelikle, potansiyel yatirimcilar, finansal analistler, finansal tablo okuyuculari,
firma finansal durumunu daha dogru ve seffaf degerlendirebileceklerdir. TFRS 16'a gecis ile
birlikte hemen hemen tiim kiralama s6zlesmelerinin aktiflestirilmesi zorunlu hale gelmistir.
Uzun vadeli kiralama s6zlesmelerinde faaliyet kiralamas: ve finansal kiralama ayrimi ortadan
kalkmakta, Kiracilarin tiim kiralama sdzlesmelerini varlik ve yiikiimliiliik olarak aktiflestirmeleri
ve finansal tablolarina tasimalar1 gerekmektedir. Bu ¢alisma, TFRS 16 Kiralamalar Standardi'na
gore faaliyet kiralamalarinin finansal tablolara alinmas: durumunda, Kirac isletmelerin finansal
tablolarinin nasil etkilenecegini, 6rnekler yardimi ile UMS 17 uygulamasi ile karsilagtirarak
ortaya koymay1 hedeflemektedir. Yapilan calisma sonucunda, firmalarin, TFRS 16 uygulamas:
ile, finansal tablo okuyuculari i¢in firma performansi hakkinda bilgi veren finansal verilerini, kilit
rasyolarini, ge¢mis uygulamaya kiyasla gercege daha uygun ve daha seffaf bir sekilde
raporlayabildikleri bulgusu elde edilmistir.
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Abstract

IAS 17, Accounting for Leases, was first published in 1982 by International Accounting Standards
Committee. IFRS 16 was announced in January 2016, to be applied to leases starting from 1
January 2019. While the standards differ in their specific requirements, each takes the
"ownership" approach when deciding whether a lease should be capitalized. The fact that
companies are trying to structure their lease contracts in a way that bypasses the capitalization
criteria during the process confirms the need for the publication of IFRS 16 Standard. Earlier
application is permitted for entities that apply IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers
at or before the date of initial application of this Standard. The objective of the revision is to ensure
that lessees and lessors provide relevant information in a manner that faithfully represents
leasing transactions. IFRS 16, transfers leasing transactions to the financial statements, and it has
ceased to be an off-balance sheet financing method, the faithful representation principle has been
met, and thus, reliable information has been provided to the readers of the financial statements.
In this way, potential investors, financial analysts, financial statement readers will be able to
evaluate the financial position, financial performance and cash flows of an entity more accurately
and transparently. IFRS 16, requires capitalization of almost all leasing contracts. In long-term
leases, the distinction between operating leases and financial leases disappears. In accordance
with the new standard, lessees are required to capitalize all lease contracts as assets and liabilities.
This study aims to reveal how the financial statements of the lessees will be affected if operating
leases are included in the financial statements with IFRS 16, by comparing with the IAS 17 with
the help of examples. As a result of the study, it has been found that, IFRS 16 ensures the entities
to report financial information, in a faithfully, accurately and transparently way compared to the
IAS 17.
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1. GIRiS

Isletmeler, mal ve hizmet iiretmek igin sahip olmalari gereken varliklari satinalma ya da kiralama
yolu ile elde edebilmektedir. Cagimizda isletmeler, faaliyetlerinde daha fazla verim elde
edebilmek i¢in, bir varligin miilkiyetini edinmek yerine uygun kosullar saglandiginda, o varligin
kullanim hakkini edinmenin daha karli oldugu ayirdina varmislardir. Miilkiyet ile verimlilik
arasindaki dogru orantisal olmayan iliski dikkate alindiginda, belirli iiretim araglarimin
miilkiyetine sahip olmadan, kiralama yolu ile kullanim haklarina sahip olunarak, diisiik
maliyetler, degerlendirilebilir firsat maliyetleri, teknolojiye ayak uydurabilme imkanlar: elde
edilebilmektedir (Merrill, 2020).

Kapitalist sistemde isletmelerin varliklarini devam ettirebilmeleri, giiglii organizasyon yapisi,
teknoloji hizina ayak uydurabilme, yiiksek iiriin/hizmet kalitesi ve diisiik maliyet avantajlari ile
miimkiin olabilmektedir. Kapitalist sistemin ¢iktis1 olan rekabetci is diinyasinda, firmalar rekabet
edebilir karlilik ve verimlilik diizeyine, belirlenmis hedeflerine ulasabilmek, faaliyetlerinin
devamliligini saglayabilmek, sektorde bulunduklari konumu koruyabilmek amaciyla gesitli
finansman yontemlerine basvurmaktadir. Maliyetlerin yiiksek olmasi, gelisen teknoloji hizina
ayak uydurabilmek, vergi avantajlarindan faydalanmak, sermaye tasarrufu saglamak, kolay
biitceleme avantajlarindan faydalanabilmek i¢in isletmeler varliklarin bir boliimiinii kiralama
islemleri yaparak yabanci kaynak temini yoluyla fonlamay1 tercih ederler. Bu sayede ciddi fon
cikisina sebep olacak varlik alimlar1 yapmak yerine, varliklarin kullanim hakki, kiralama yolu ile
edinilir ve boylelikle varliga iliskin yatirim bedeli farkl: yatirimlarda kullanilabilir (Alagdz, M.,
& Zaif F. 2019).

Kiralama islemlerinin diizenlenmesi amaciyla UMS 17 ilk olarak 1982 yilinda yayinlanmuistir.
TFRS 16, 1 Ocak 2019 yilindan itibaren baslayan kiralamalar i¢in uygulanmak iizere, Ocak
2016'da ilan edilmistir. Standartlar, kendi 6zel gereksinimlerinde farklilik gosterse de, her biri,
bir kira sozlesmesinin aktiflestirilmesi gerekip gerekmedigine karar verirken “miilkiyet”
yaklasimini benimsemektedir. Sirketlerin, kiralama sozlesmelerini, aktiflestirme kriterlerini
atlayacak sekilde yapilandirmaya gayretleri TFRS 16 Standardimin gerekliliginin bir
gostergesidir (Tai, 2013, s.131).

TFRS 16 Kiralamalar Standardi, faaliyet kiralamalarinin bilango dipnotlarinda raporlanmasi
yerine varlik ve borclarda muhasebelestirilmesine izin veren koklii bir degisikligi getirmistir.
UMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’'nin aksine sadece finansal kiralama islemlerinin degil,
faaliyet kiralamasi islemlerinin de bilangoda raporlanmasini saglamaktadir. Boylelikle, kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesinde uygulamada tek bir model kabul kullanilmaya
baslanmistir (Aslan, 2018, s.55).

TFRS 16' nin kabulii ile kiraci agisindan hemen hemen tiim kiralama sozlesmelerinin
aktiflestirilmesi zorunlu hale gelmis, uzun vadeli kiralama s¢zlesmelerinde faaliyet kiralamasi
ve finansal kiralama ayrimi ortadan kalkmaistir.

TFRS 16 uyarinca, kiracilarin tiim kiralama sozlesmelerini varlik ve yiikiimliilitk olarak
aktiflestirmeleri gerekmektedir. Faaliyet kiralamalarinin uzun siiredir bilango dis1 birakilmasi
uygulamasi yasaklanmistir. Standardin uygulanmasindan sonra, Onemli Ol¢iide faaliyet
kiralamasi olan sirketlerin finansal oranlarini énemli 6l¢iide etkileyebilecek varliklarda artis,
ylikiimliilitklerde artis ve Ozkaynaklarda azalma yasanmasi muhtemeldir (IFRS 16 Effect
Analysis).

2. ISLETMELERI KIRALAMAYA ITEN SEBEPLER

Sirketlerin kiralama yapmasinin bir¢ok nedeni vardir. Kiralama, esneklik ve teknolojik eskimeye
kars1 koruma, gelisen teknolojiye ayak uydurabilme olanag1 saglamaktadir. Kiraci, siirekli degisen
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ihtiyaglar1 karsilamak ic¢in ekipmami {ist modeline yiikseltebilmekte veya ekleme
yapabilmektedir. Kiralama, isletmenin gelisen ve degisen teknolojiye hizl1 bir sekilde adapte
olabilmesini saglayan etkin bir finansman yontemidir (Kuntalp, 1988, s12).

Kiralamalarin ilk islevi finansman araci olmasidir. Kira 6demeleri genellikle dénemsel olarak
yapilir ve kiraya verenin firsat maliyetini tazmin etmek i¢in tasarlanmistir (Merrill, 2020, s.20).
Kiralama islemleri isletmelere banka kredisi kullanmaktan daha fazla satin alma giicii
verebilmektedir.

Kiralama, bir sirketin isletme sermayesini korumasini saglayarak, baska amaclar i¢in fon tahsis
etmesine olanak tanimaktadir. Ayrica, bir kiralama ile satis vergisi ve diger vergiler o sirada pesin
0denmemekte, daha ziyade kiralama siiresi boyunca aylik 6demelerle havale edilmektedir.
Boylelikle sirketler kiralama islemleri ile sermaye tasarrufu ve kolay biitceleme imkani saglamis
olurlar. Sirketler kiralama yolu ile sermayelerini kullanmadan finansman saglamis ve taksitler
halinde 6deme imkani ile varlig1 satin almadan, varliga iliskin operasyonel risklerden kendilerini
korumus ve ihtiyaglari olan varligin kullanim hakkini elde etmis olurlar (Karatas, 2019, s18).

Firmalar kiralama islemleriyle finansman saglayarak, hizmet maliyetlerinin de finansman
hususunda 6nemli avantajlar elde etmis olurlar. Navlun, ilk kurulum maliyetleri, bilgisayar
yazilimi ve ekipman veya makine alimiyla ilgili diger bircok baslangi¢c maliyeti, belirli
sinirlamalara tabi olarak, genellikle kiralama maliyetine dahil edilebilmektedir. Bu durum, ilk
yapilan nakit harcamanin 6nemli dl¢iide azaltilmasina yardimci olmaktadir (Alagoz, M., & Zaif
F. 2019).

Kiralama islemleri, bir isletme icin belirli vergi avantajlar: da saglayabilmektedir. Tiim etkenler
gozoniinde bulunduruldugunda, bir¢ok durumda, mal ve hizmet {iretimi igin sahip olunmasi
gereken varliklarin kullanim hakkinin, satin almadan ziyade kiralama ile edinilmesinin daha
avantajli oldugu diisiintilebilir.
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Tablo 1. Diinya’da Bolgelere Gore Kiralama Islemleri Hacmi 2003-2019
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Kaynak,White Clark Group Global Leasing Report, 2021
3. FAALIYET KIRALAMASI VE FINANSAL KIRALAMA

Finansal kiralama, ayn1 zamanda sermaye kiralamasi olarak adlandirilmaktadir. Finansal
kiralamada, Kiraci, miilkiyetten kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakinina sahiptir.
Finansal kiralama, uzun vadeli, iptali miimkiin olmayan kiralama sozlesmeleridir (Kurfi, 2003,
s.14). Kiralamanin bazi faydalari, miilkiyetin sagladig1 faydalarla birlestirmektedir.

Kira sozlesmesi siiresince yapilan ddemelerin, kiraya verenin dayanak varligi satin alma ve
finansman maliyetini yaklasik olarak karsilamasi sebebiyle, literatiirde finansal kiralama, tam
O0demeli kiralama olarak da ifade edilebilir. Yasal olarak bir kiralama islemi olarak tanimlansa da
finansal kiralama islemlerinin esas Ozii, salt bir kiralamadan ziyade daha ¢ok satin alma
finansmanidir (Fletcher, M., Freeman, R., Sultanov, M., & Umarov, U. 2005, p9).

Bir kiralama isleminin finansal kiralama mu faaliyet kiralamas1 m1 olup olmadiginin belirlenmesi,
sozlesme seklinden ¢ok 6ziin onceligi ilkesi dikkate alinarak yapilmalidir. Kiralama isleminin
finansal kiralama olarak smiflandirilabilmesi icin genellikle; dayanak varligin miilkiyetinin
sozlesme sonunda Kiraciya, gercege uygun degerinden diisiik bir fiyatla devredilmesinin
ongoriilmesi, miilkiyet devri aranmaksizin sozlesme siiresini varligin ekonomik omriiniin
bliytik bir kismini kapsamasi, sozlesmeyi kapsayan kira odemeleri tutarinin net bugiine
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indirgenmis degerinin dayanak varligin gercege uygun degerinin tamamina yakin olmasi,
sartlarinin saglanmasi beklenmektedir. Tiim kosullarin saglanmasi, ancak dayanak varligin tiim
risk ve getirilerinin Kiraciya devredilmediginin makul 6l¢iide belirlenmesi durumunda, islem bir
finansal kiralama degil, faaliyet kiralamas1 olarak siiflandirilmaktadir (TERS 16, 65).

Finansal kiralama sozlesmelerinde bakim, onarim, kullanimdan kaynakli meydana gelebilecek
hasarlar gibi gider kalemleri Kiraci tarafindan iistlenilir. Kiracun stzlesmeyi feshedebilmesi
durumunda, fesihten kaynaklanan tiim zararlar Kirac1 tarafindan kiraya verene oOdenir.
Kiracinin, ikinci bir dénem igin, piyasa fiyatinin énemli oranda altinda bir fiyattan, kiralama
islemini stirdiirme hakk: bulunmaktadir. (IFRS 16, 64).

Faaliyet kiralamasi, Kiracinin bir varlig1 yalnizca, varligin ekonomik émriinden 6énemli dlgiide
daha kisa bir siire boyunca kiralamasin igermektedir. Bu gibi durumlarda faaliyet kiralamasi 3
ila 5 y1l arasinda stiirebilmektedir. Kiraya veren genellikle bakim ve sigortadan sorumludur
(Adekunle, 2005, s.16). Faaliyet kiralamalari genelde hizli demode olabilen, teknolojik
gelismelere, bakim-onarima duyarh varliklarin kiralanmasinda kullanilir.

Faaliyet kiralamasmi finansal kiralamadan ayiran en temel oOzellik dayanak varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk, hak ve getirilerin Kiraciya devredilmemesidir. Bir baska
deyisle faaliyet kiralamasi esasen gegici kullanim igin yapilmis bir kira s6zlesmesidir ve varligin
miilkiyetiyle iliskili bakim sigorta gibi tiim sorumluluklar kiraya verene aittir (Kraemer-Eis, H.,
& Lang, F. 2012, p6).

Tablo 2. Finansal Kiralama ve Faaliyet Kiralamasi Farkliliklar

Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi

Miilkiyetin sagladigi faydalar ve riskler Kiractya
devredilir. Dayanak varligin kazara zarar gormesi,
kullanilamaz hale gelmesi gibi riskler Kiraciya
aittir. Kiraa  dayanak varligi  insiyatifi
dogrultusunda sigortalayabilir. Herhangi bir
sebeple varligin kullanilamaz duruma gelmesi,
finansal kiralama yiikiimliiliigiinden
kurtarmaz.

Kiracyzi,

Miilkiyetten dogan tiim hak ve sorumluluklar
kiraya verene aittir. Sigorta ve bakim masraflar
kiraya verenin sorumlulugundadir.

Kira sozlesmesi sonunda varligin miilkiyeti
Kiractya gecer ya da Kiraa varligr ekonomik
omriiniin tamamina yakimini kapsayacak siireler

dahilinde kiralar.

Kiracinin amaci, bir varligi, gecici bir siire icin,
ihtiya¢ dogrultusunda, belirli bir bedel karsilig
kullanip, sozlesmenin sonunda kiraya verene
devretmektir. Faaliyet kiralamalari,
ekonomik Omriinden 6nemli Olgiide kisa stireler
i¢in yapilan kira sozlesmeleridir.

varhigm

Sozlesme siiresi boyunca yasal miilkiyet, kiraya
verene aittir. Kiralama stzlesmesi sonunda, Kiraci,
kiraya verene temsili bir bedel 6deyerek, varligin
yasal miilkiiyetini edinmis olur.

Kiraci, kiraladigi varligi satin alma egiliminde
degildir ve kira 6demeleri, belirtilen husus dikkate
alinarak belirlenir.

Kira Odemelerinin bugiine indirgenmis tutari,
varligin bir biitiin olarak satis fiyatindan 6nemli
Olctide azdir.

Kaynak, Fletcher, M., Freeman, R., Sultanov, M., & Umarov, U. 2005, p3.
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Sekil 1. Kiralama Tiirtiniin Belirlenme Adimlar:

Kiralama

S6zlesme sonunda varligin miilkiyeti,

kiralavanva devredilir

Kiralama, pazarlikli bir satin alma

se¢enegi sunar.

Sozlesme siiresi, varligin ekonomik

omriinlin tamamina yakinini kapsar.

Kira 6demelerinin net bugiinkii degeri,
varligin piyasa degerinden biiytiktiir ya

da esittir.

Faaliyet Kiralamasi Finansal Kiralama
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4.TFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDI

TERS 16, kiralama igslemlerinin ilk defa finansal tablolara alinmasi, sunumu ve agiklanmasi ve
miiteakip o6l¢limiine iliskin esaslar1 belirlemektedir. Yeni standardin amaci, hem Kiracilarin hem
de kiraya verenlerin, kiralama islemlerini gercege uygun bir sekilde temsil edecek sekilde
glvenilir ve seffaf bilgi vermelerini saglamaktir. Bu veriler, finansal tablo okuyucularn igin,
kiralamalarin sirketin finansal durum tablosu, kar/zarar tablosu ve nakit akis tablosu tizerindeki
etkisini degerlendirmek i¢in bir kaynak rolii oynamaktadir (Alagoz ve Zaif, 2020, s.245). TERS 16,
sirketlerin kira s6zlesmelerinin hiikiim ve kosullarini ve ilgili tiim kosullar1 dikkate almalarini ve
standardi benzer oOzelliklere ve benzer kosullara sahip sozlesmelere tutarli bir sekilde
uygulanmasini sart kosmaktadir.

TFRS 16'min agiklamalarinin amaci, kullanicilara kiralama islemlerinin finansal durum, kar veya
zarar ve nakit akis tablolarina etkisini degerlendirmeleri igin bir temel saglamaktir. 1 Ocak 2019
veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in TFRS 16 uygulanmaktadir.

Bir sozlesme, bir bedel karsiliginda belirli bir siire igin, tanimlanmis bir varligin kullanimini
kontrol etme hakkini veriyorsa, bu sozlesme bir kiralama s6zlesmesidir (TFRS16, 9). Kontrol
hakki, miisterinin hem tanimlanan varligin kullanimini yonetme hem de bu kullanimdan 6nemli
Olclide tiim ekonomik faydalari elde etme hakkina sahip oldugu durumlarda aktarilmaktadir
(TFRS16, BY).

Yeni kiralama standardinin gecis muhasebesi i¢in iki uygulama segenegi vardir. Bunlar; tamamen
geriye doniik ve kiimiilatif etki yaklasimlaridir. Tamamen geriye doéniik yontem, TMS 8
Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar'a gore uygulanmakta
ve Onceki raporlama dénemlerinin her birinin TFRS 16 kilavuzuna gore diizeltilmesi gerektigini
ima etmektedir (TFRS 16, C5(a)). Bu yaklasima gore, sirketlerin sunulan en erken karsilagtirmali
bilginin baslangicinda, 6zkaynaklarda etkilenen her bir kalemin, finansal tablolarda yer aldig1 en
eski doneme ait acilis tutar1 diizeltilmeli ve TFRS 16 eskiden beri uygulaniyormus varsayilarak,
Onceki donemlerle karsilastitilabilir bilgiler diizenlenmelidir (TMS 8: 22).

Tamamen geriye doniik yontemden farkli olarak, kiimiilatif etki yaklasimi, gegmis donemlere ait
karsilastirmali bilgilerin yeniden diizenlenmesini gerektirmez (TMS 8: 25).

Kiimiilatif etki yaklasimini benimseyen Kiraci isletmeler, yeni kiralama standardimin ilk
uygulama tarihinde, ilk uygulamanin kiimiilatif etkisini taniyacak ve 01/01/2019 tarihinden
itibaren uygun goriilecek bir 6zkaynak hesabi agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak verecektir
(TERS 16, C7).

Kiraya verenlerin finansal tablolar;, TFRS 16'min uygulanmasindan yalnizca simrl bir etki
almaktadir. Kiraya verenler, finansal ve faaliyet kiralamalarini ayirmaya devam edecekler ancak
kiralamalarla ilgili riskleri nasil yonettiklerine iliskin aciklamalari, karsilik gelen agiklamalar
1s1ginda gelistireceklerdir. Ayrica, temel kirayla ilgili daha fazla bilgiyi ve ayri maliyetleri ve
hizmetlerle ilgili maliyetleri aciklamalidirlar. IASB'un degerlendirmesi, uygulama maliyetlerinin
finansal tablo kullanicilarina saglayacag1 faydalardan daha agir basacag: yoniinde oldugundan,
kiraya verenler faaliyet kiralamalarini finansal kiralamalardan ayirmaya devam edeceklerdir
(IASB, 2016).

4.1. TFRS 16 Standardinin Kirac1 Finansal Gostergeleri Uzerine Etkileri

Faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki ayrimi etkin bir sekilde ortadan kaldiran yeni
kiralama standardinda beklenen degisikligi inceleyen bir¢ok ¢alisma bulunmaktadir. Faaliyet
kiralamalarimin kira kapitalizasyonuna iliskin ilk calisma, Imhoff, Lipe ve Wright'n (1991)
makalesidir. Bu belge, yalnizca faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesini énermekle kalmaz,
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ayni zamanda faaliyet kiralamalarimin varliklar, yiikiimliiliikler ve net gelir {izerindeki etkisinin
nasil gosterilecegi konusunda ayrintili rehberlik saglamaktadir.

Fiilbier, Silva ve Pferdehirt (2008), genel kiralama kapitalizasyonunu ve bunun borsaya kayitl
bir dizi Alman sirketinin mali tablolar1 tizerindeki sonuglarini simiile etmektedir. Gelecek
yillardaki olasi bir muhasebe reformunun sonuglarini gosteren bir calisma amaglamislardir.
Orneklemleri, ii¢ biiyiik Alman endeksi DAX 30, MDAX ve SDAX a ait 90 sirketten olusmustur.
2003 ve 2004 yillarina ait konsolide mali tablolardan Datastream/Worldscope verilerini toplamis
ve ana mali oranlar {izerindeki kapitalizasyonun etkisini arastirmislardir. Simiilasyon modelleri,
Imhoff, Lipe ve Wright (1991; 1993, 1997) tarafindan gelistirilmistir. Elde ettikleri sonuglar,
Ozellikle moda ve perakende sektorii gruplar1 i¢in onemli sayida sirket igin 6nemli bir
kapitalizasyon etkisi oldugunu gostermektedir. Finansal oranlardaki degisiklikler oncelikle
varlik ve yiikiimliiliik iliskilerinde meydana gelmektedir. Ancak genellikle degerleme amaciyla
kullanulan karlilik oranlari tizerinde etkiler gozlemlemektedirler.

Akdogan ve Dogan (2020), TFRS 16 uygulamasinin perakende sektorii iizerinde etkilerini
incelemislerdir. Calismalar1 sonucu, uzun ve kisa vadeli yabanc yiikiimliiliiklerin arttigini,
faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesi sonucu duran varlik toplamlarinin arttigini, sonug olarak
aktif ve pasif toplamlarinin arttigini, net isletme sermayesi ve likidite oranlarmnin azaldigini,
finansal kaldirag oranimin (Yabanci kaynaklar/Ozkaynaklar) arttigimi, varliklarin devir hizinin
azaldigini, faaliyet karinin arttigini, FAVOK rakaminin arttigini tespit etmislerdir.”

Hazir (2019), TERS 16'nin farkli muhasebe politikalar1 uygulanarak, konsolide finansal tablolar
tizerindeki etkilerini incelemistir. Calismalar1 sonucunda, Kirac: sirketin bagh ortaklik oldugu
durumda TFRS 16 uygulanmas: ile konsolide finansal yap1 ve likidite oranlar1 azaldigs,
FAVOK'iin arttigini tespit etmistir. Hazir, Kirac1 sirketin is ortakligi oldugu durumda ise
ozkaynak yontemiyle konsolide edilecegi igin, finansal yap1 oranlarimin TFRS 16’ya gecis
siirecinden ¢ok fazla etkilenmeyecegi, yalnizca ilk donemlerde FAVOK'iin azalacagini, uzun
vadede uygun muhasebe politikalar1 izlenmesi ile FAVOK’deki azalma durdurulabilecegi
sonucuna varmistir. Is ortaklig1 olup, avans kar pay1 dagitimi tercih edildiginde ise finansal yap1
oranlarinda iyilestirme s6z konusu olabilecegini 6ngiiriisiine varmistir.

Aslan (2018), faaliyet kiralamalarinin bilan¢oda raporlanmasi durumunda Kirac isletmelerin
finansal tablolarinin nasil etkilenecegi tizerinde ¢alismistir. Calismada elde edilen sonuglar, TFRS
16 uygulamasinin, FAVOK rakaminin, yiikiimliiliiklerin, mali yap1 oranlarinin, amortisman ve
finansman giderlerinin artt181, cari oranlarin azaldig1 yoniinde olmustur.

Arzova, (2021), TFRS 16 Kiralamalar standard: ile BOBI FRS Boliim 15'i incelenmis, bu
standartlarin benzerlikleri ve farkliliklar1 tizerinde g¢alismistir. Arzova calismasinda, finansal
kiralama disindaki kiralamalarin muhasebelestirilmesi ve raporlamasi konusunda her iki
standardin gozettigi farkliliklar sebebiyle, isletmelerin varlik, kaynak yapilarindaki degisimlerin
gercege uygun sekilde raporlanmayacagi, bu durumun standartlar: uygulayan isletmelerin mali
tablolari ile finansal oranlarina yansiyacagi ve yatirimei kararlarini olumsuz yonde etkileyecegi
sonuglarina varmistir.

Mohammed vd. (2012) tarafindan Pakistan'daki finansal kiralama firmalarmin karliligini
etkileyen faktorler tizerine bir ¢alisma yapilmistir. Ve 2006-2008 donemi i¢in 28 finansal kiralama
sirketinin veri havuzu analiz edilmistir. Faaliyet kiralamas1 finansmaninda, karlilig1 belirlemek
icin kullanulan degiskenler firma hacmi, yas ve aktif getirisi olmustur. Calismada sonuglarin
tahmini i¢in siradan en kiigiik kareler (OLS) modeli ve Lojistik modeller uygulanmistir. Faaliyet
kiralamas1 oranindaki bir artisin, kiralama sirketlerinin ROA ile dlgiilen firma performansinda
bir artisa yol a¢tig1 bulunmustur.
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Salam (2013), tarafindan kiralama finansmaninda farkl kiigiik ve orta olgekli igletmelerle ROA
ve ROE kullanarak firma performans: arasindaki nedensel iliskiyi bulmak icin bir arastirma
yapilmistir. Arastirmaci tarafindan faaliyet kiralamasi oranindaki bir artisin, kiralama
sirketlerinin ROA ve ROE ile 6l¢iilen firma performanslarinda bir artisa yol actigini bulunmustur.

Eric (2012) tarafindan 1999 yili kapsaminda kiiciik ve orta 6lgekli 11.436 Fransiz firma iizerinde
bir ¢alisma yapilmistir. Kullanilan degiskenler uzun vadeli borg, kiralama, 6z sermaye, kisa
vadeli varliklar, kisa vadeli yiikiimliiliikler, FAVOK, mali borgtur. Eric (2012) caligmasinda
faaliyet kiralama oranundaki bir artisin, ROA ile 6l¢tildiigii iizere firma performansinda bir artisa
yol actigin1 bulmustur.

Lasfer ve Levis (1998), kiiciik ve orta Olcekli isletmeler icin kiralama finansmani ile ROA
arasindaki iliskiyi incelemislerdir. Lasfer ve Levis (1998) faaliyet kiralama oranindaki bir artisin,
ROE ile dl¢iilen firma performansinda bir artisa yol actigini bulmuslardir.

Uganda'daki kiiciik ve orta 6lgekli isletmeler {izerine arastirma yapan Kisaame (2002), kiralama
yeterliligine sahip isletmelerin ROA ile ol¢iildiigiinde ortalama olarak daha karli oldugunu
ortaya koymustur.

Abor (2007), Borg Politikas1 ve KOBI'lerin Performansi, Ganali ve Giiney Afrikali Firmalardan
Kanuitlar tizerine arastirmalar yapmuistir. Faaliyet kiralamasindaki artisin, ROA ve ROE ile 6l¢iilen
firma performansinda bir artisa yol agtigini tespit etmistir.

Kostolansky ve Stanko (2011), Standard and Poor's 100 (S&P 100) sirketlerinin kiralama
diizenlemelerini yonetim tartisma ve analiz notundan, finansal tablolardan ve kiralama
dipnotlarindan Form 10-K bilgilerini ¢ikararak analiz ederek belirli firmalarda ve belirli
endiistrilerde 6nemli bir etki bulmuslardir. Bu etki firmada finansal oranlarda dalgalanmaya
sebep olmaktadir. Bulgulari ayrica, IASB'un faaliyet kiralamalarini aktiflestirme girisimini
desteklemektedir. Tiim kiralama islemlerinin bilancoda raporlanmas: gerekliligi hususunda
Kurul ile hemfikir olmuslardir. Calismalarinin sonuglari, faaliyet kiralamasimni yogun olarak
kullanan firma ve endiistrilerin kiralama muhasebesindeki degisiklikten biiyiik olclide
etkilenecegini gostermektedir.

Literatiirde yapilan bir dizi ¢calisma (Akdogan ve Dogan (2020), Hazir (2019), Aslan (2018), TERS
16'nin uygulanmaya baslanmas: ile, faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesinin uzun ve kisa
vadeli yabana yiikiimliiliiklerin arttig1, faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesi sonucu duran
varlik toplamlarinin arttig1, sonug olarak aktif ve pasif toplamlarinin arttig1, net isletme sermayesi
ve likidite oranlarinin azaldigi, finansal kaldirag oraninin (Yabanci kaynaklar/Ozkaynaklar)
arttigi, varliklarin devir hizinin azaldig, faaliyet karmin arttigi, FAVOK rakaminin arttigi
sonucuna varmustir. Tam tersine, Tai (2013) ise arastirmalar1 sonucu, faaliyet kiralamalariin
aktiflestirilmesinin, ROA oraninda azalmaya, dolayisiyla firma performansinda dengesizlik,
olumsuzluk yasanacagi; Arzova (2021), Beattie vd. (1998), isletmelerin mali tablo ve finansal
oranlarinin olumsuz etkilenecegi ve bunun sonucunda yatirimcr kararlarinin olumsuz yonde
etkilenecegi sonucunu elde etmistir.

Muhammed vd. (2012), Salam (2013), Eric (2012), Lasfer ve Levis (1998), Kisaame (2002), Abor
(2007), incelemeleri sonucu, firmalarin faaliyet kiralama oranindaki artisin, ROA ve ROE
oranlarini, dolayisiyla firma performansini arttirdig: bulgusunu elde etmislerdir.

Fiilbier, Silva ve Pferdehirt (2008), Joakim Ericson ve Robin Skarphagen (2015), Wong ve joshi
(2015), yaptiklar1 incelemeler sonucu faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesi sonucu, firmalarin
faaliyet kiralama hacimleriyle orantili olarak ozellikle varlik ve yiikiimliiliik iliskilerinde ve
eszamanl karlihk oranlari tizerinde 6nemli degisiklikler olacagi sonucuna varmuslardir.
Kostolansky ve Stanko (2011), Paik vd. (2015), da faaliyet kiralamasini yogun olarak kullanan
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firmalarin kiralama muhasebesindeki degisiklikten 6nemli 6l¢iide etkilenecegi sonucuna varmais
ve IASB’un faaliyet kiralamalarini aktiflestirme girisimini desteklemislerdir.

Alazzam (2015), Orabi (2014), Salam (2013), Kelly, Khayum & Price (2013), Akinbola ve Otokiti
(2012), Hassan (2009), Samaila (2009), Joseph (2009), Siam ve Qutaishat(2007) kiralamanin
isletmelerin performansina etkisi konusunda yaptiklar1 gesitli c¢alismalar sonucu, kiralama
finansmaninin firmalarin likiditesi ve karlilig1 tizerinde anlamli bir etkisinin oldugu, dolayisiyla
kiralama finansmaninin firma finansal performansini arttirdigr bulgularini elde etmislerdir.

Calismalar ayrica finansal oranlar iizerindeki etkinin sektdre gore onemli Olclide farklilik
gosterdigini gostermektedir. Raporlanan finansal oranlar ve performans olgiitleri {izerinde en
bliytik etkiyi parakende, havayollari, profesyonel hizmetler, saglik hizmetleri, tekstil ve
konfeksiyon, toptan satis sektorlerinin gormesi beklenmektedir.

4.2. Kiralama islemlerinin Kirac1 A¢isindan Muhasebelestirilmesi

Kiracy, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligini maliyet bedeli tizerinden, kira
ylikiimliiliigiinii ise o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin zimni faiz oran1 veya alternatif
bor¢lanma faiz orami ile bugiine indirgenmis degeri tizerinden 6lger. Kiramalanin basladig:
tarihte finansal tablolarina kullanim hakk: varli: ve yiikiimliiliigti yansitir (TFRS 16 22,23).

Tablo 3. Kiralama Yiikiimliiliigii ve Kullamm Hakk1 Varlig1 [k Kayda Alma ve Sonraki Dénem
Olctimleri

i1k Kayda Alma ve Sonraki Dénem

Olciimii Ik Kayda Alma Sonraki Ol¢iim
Maliyet bedelinden
Kull H i 8
u avrum akki Maliyet Bedeli ar'r'lojfhs"rrj?n ve deger
. Varhig diisiikliigii zararlarinin
Finansal Durum diisiilmesi
Tablosu Hstmest
Kira Odemelerinin | .
Kira Yikamlilaga | o oo o S i edilmis maliyet
Bugtinkii Degeri
Amortisman B Faaliyet gideri / Satislarin
Giderleri maliyeti olarak sunulur

Kar veya Zarar

Tablosu . o
Faiz Giderleri _ Finansman gideri olarak
sunulur

Kaynak. TERS 16, s5.

Ornek: Cemre A.S., Can A.S'den, 2 yil uzatma opsiyonuyla bir makineyi 10 yilligina kiralamistir.
Uzatma opsiyonunun kullanilmasi durumunda, bakim&onarim masraflar1 Cemre A.S.ye ait
olacaktir. Kiralamanin baslangi¢ tarihi 01.01.2019 ve piyasa faiz oran1 5%’dir.

Kiralama siiresi sonunda Cemre A.S. dayanak varligs, kiraya veren Can A.$."ye teslim edecektir.
v" Makinenin yararli 6mrii 20 yildir ve satis fiyat1 200 milyon TL'dir.

v" Kiralama siiresi baglangicinda Cemre A.S. , yillik 6deme tutarindan bagimsiz Can A.S'ye
5.000.000 TL 6n 6deme yapmustir.
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v' Kira 6demeleri yillik 20 milyon TL olacaktir ve uzatma opsiyonunun kullanilmas:
durumunda degismeyecektir. Kira 6demeleri piyasadaki rayi¢ deger dikkate alinarak
hesaplanmustir.

Kiralama s6zlesmesi her iki taraf agisindan da sonlandirilamaz niteliktedir.
Kiraya veren Can A.S., Kiraci Cemre A.$ye geri almaksizin 700.000 TL tesvik 6demistir.

Cemre A.S. makineyi kiralamadig1 durumda 31.12.2019 itibariyle 6zkaynak toplami 760
milyon TL, toplam varliklar1 2.085 milyon TL ve 2019 yil1 esas faaliyet kar1 300 milyon
TL dir.

Kiralamaya konu varligin miilkiyeti Cemre A.$'ye gecmeyecegi icin, s6zlesme siiresi sonunda,
varligin gercege uygun degerinden daha diisiik bir bedelle satin alma opsiyonu taninmadigy,
toplam kiralama siiresi makinenin faydali 6mriinden kisa oldugu, varlik sadece Cemre A.S'nin
kullanabilecegi 6zel bir yapiya sahip olmadigi, Cemre A.$'nin varligi, piyasanin altinda bir
bedelle kiralamay1 devam ettirme hakki bulunmadig1 gerekgeleriyle, kiralama islemi, faaliyet
kiralamas1 olarak degerlendirilmelidir. Makineye dair bakim ve onarim masraflar1 rutin
oldugundan, makinenin mdiilkiyetine dair risk ve yararlar, sozlesme siiresince Can A.S’ye ait
olmaya devam edecektir.

Tablo 4. Cemre A.S$. Yillara Yaygin Kiralama Gideri Dagilimi

Gider dagilimi

TMS 17 TFRS 16
1.01.2019 4.300.000
31.12.2019 20.000.000 23.993.671
31.12.2020 20.000.000 23.436.834
31.12.2021 20.000.000 22.852.154
31.12.2022 20.000.000 22.238.241
31.12.2023 20.000.000 21.593.632
31.12.2024 20.000.000 20.916.793
31.12.2025 20.000.000 20.206.111
31.12.2026 20.000.000 19.459.896
31.12.2027 20.000.000 18.676.370
31.12.2028 20.000.000 17.853.667
31.12.2029 20.000.000 16.989.830
31.12.2030 20.000.000 16.082.800
Toplam 244.300.000 244.300.000

116



O. E. Celik — A. Alagoz, 3 (2): 105-125

TMS 17’ye gore, toplam tesvik tutar1 700.000 TL, 01.01.2019 tarihinde yapilmis olan 6én 6deme
tutar1 5.000.000 TL den ¢ikarilarak, elde edilen 4.300.000 TL Cemre A.S tarafindan yine dénem
gideri olarak finansal tablolara yansitilacaktir. Yillik kira 6demesi tutar1 olan 20.000.000 TL, her
yil direkt kira gideri olarak yansitilacaktur.

TFRS 16’ya gore kira 6demeleri, donemsel olarak finansman giderleri ve anapara 6demeleri
olarak ayristirilmalidir. TFRS 16’ ya gore ilk yil, 8.863.252 TL Finansman Gideri ve 15.130.419 TL
Amortisman Gideri olmak iizere toplam 23.993.671 TL gider yazilacaktir. Ilerleyen yillarda
anaparanin azalmasindan kaynakli {izerindeki faiz yiikii azalacak, kiralama gideri ilerleyen
donemlerde TMS 17 ye gore daha diisiik olacak, sdzlesme siiresi sonunda her iki uygulamada da
toplamda aymni tutar gider raporlanmis olacaktir. Ancak TFRS 16 Kiralamalar Standardi'na gore
kiralamanin ilk yillarinda daha yiiksek tutarda gider yazilmaktadir.

TFRS 16 kapsaminda Cemre A.S, 01.01.2019 tarihi itibariyle kiralama s6zlesmesi kapsaminda
varliga iliskin kullanim hakki varligi ve varligin kullanimina iliskin kira yiikiimlialagi
muhasebelestirecektir. Kiralama siiresini uzatma opsiyonu, Cemre A.$ agisindan ekonomik
fayda sagladigindan kiralama stiresine dahil edilecektir. Normal sartlarda ayn tutarlarda varlik
ve borg olarak muhasebelestirilecek olan kullanim hakk: varlig1 ve kira ytikiimliiliigii kalemi,
01.01.2019 tarihinde yapilan pesin 6deme ve alinan kiralama tesviki sebebiyle farkli tutarlarda
muhasebelestirilecektir.

Kullanim hakki varligimnin ilk oOlciimiinde, alinan kiralama tesvik 6demeleri ve 01.01.2019
tarihinde yapilan tek seferlik 5.000.000 TL'lik pesin 6deme dikkate alinmalidir. 01.01.2019
tarihinde yapilmis olan 5.000.000 TL'lik pesin 6demeden, alinan tesvik tutar1 olan 700.000 TL
diisiilecek, kullanim hakk: varliginin ilk 6l¢iim tutari, kira 6demelerinin NBD’den 4.300.000 TL
(5.000.000 — 700.000) tutarinda arttirilacaktir.

Kiract Cemre A.$ tarafindan pesin 6denmis 4.300.000 TL’'lik (5.000.000 — 700.000) tutar, bir
ylikiimliiliik olarak dikkate alinmayacak olup, dogrudan kullanim hakki varliginin bir parcasi
olarak muhasebelestirilecektir. Pesin 6denen tutar, kullanim hakki varligina iskonto edilmeden
eklenmistir.
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Tablo 5. Kiraci Cemre A.S, NBD, Faiz ve Kira Yiikiimlaliikleri

Kullanim
Hakki ; Kira
Varlig: Kira o ]
A —— . . Odemesi
Defter Yiikiimliiliigii Kira Finansman | Anapara
Degeri Defter Degeri | Odemeleri Gideri Odemesi | Amortisman NBD
1.01.2019 | 181.565.033 177.265.033 4.300.000 - - - 4.300.000
31.12.2019 | 166.434.613 166.128.284 20.000.000 8.863.252 11.136.748 15.130.419 19.047.619
31.12.2020 | 151.304.194 154.434.699 20.000.000 8.306.414 11.693.586 15.130.419 18.140.590
31.12.2021 | 136.173.775 142.156.434 20.000.000 7.721.735 12.278.265 15.130.419 17.276.752
31.12.2022 | 121.043.355 129.264.255 20.000.000 7.107.822 12.892.178 15.130.419 16.454.049
31.12.2023 | 105.912.936 115.727.468 20.000.000 6.463.213 13.536.787 15.130.419 15.670.523
31.12.2024 90.782.516 101.513.841 20.000.000 5.786.373 14.213.627 15.130.419 14.924.308
31.12.2025 75.652.097 86.589.533 20.000.000 5.075.692 14.924.308 15.130.419 14.213.627
31.12.2026 60.521.678 70.919.010 20.000.000 4.329.477 15.670.523 15.130.419 13.536.787
31.12.2027 | 45.391.258 54.464.961 20.000.000 3.545.951 16.454.049 15.130.419 12.892.178
31.12.2028 30.260.839 37.188.209 20.000.000 2.723.248 17.276.752 15.130.419 12.278.265
31.12.2029 15.130.419 19.047.619 20.000.000 1.859.410 18.140.590 15.130.419 11.693.586
31.12.2030 - - 20.000.000 952.381 19.047.619 15.130.419 11.136.748
Kiraci Cemre A.5'nin Muhasebe Kayitlar:
So6zlesme Kayd1 01/01/2019
25 Kiralanmig Varliklar 181.565.033
302/402 Ertelenmis Kiralama Borc¢lanma Maliyetleri 62.734.967
102 Banka 4.300.000
301/401 Kiralamalardan Borg¢lar 240.000.000
31/12/2019
730 Genel Uretim Giderleri
730. 060 Amortisman Giderleri 15.130.419
257 Birikmis Amortisman 15.130.419
780 Finansman Gideri (Bor¢lanma Gideri) 8.863.252
302/402 Ertelenmig Kiralama
Borglanma Maliyetleri 8.863.252
301/401 Operasyonel Kiralardan Borglar 20.000.000
102 Bankalar 20.000.000

Sozlesme tarihinde pesin 6denen 4.300.000 TL (5.00.000 — 700.000), bir yiikiimliilitk olarak
dikkate alinmay1p, dogrudan kullanim hakki varliginin bir parcasi olarak muhasebelestirilmeli,
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yillik 6deme olan 20.000.000 TL'nin, %5 faiz orani ile 12 yillik net bugiine indirgenmis degeri olan
177.265.033 yiikiimliilitk olarak, 301/401 Kiralamalardan Borglar hesabina 240.000.000 alacak,
302/402 Ertelenmis Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri hesabina toplam faiz tutari olan 62.734.967
TL borg kaydetmek suretiyle muhasebelestirilmektedir.

Kiralamanin fiilen basladigi 01/01/2019 tarihi ve 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden,
alman tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar 4.300.000 TL (5.000.000 —
700.000), y1llik 6deme olan 20.000.000 TL'nin, %5 faiz oraru ile, 12 yillik net bugiine indirgenmis
degeri olan 177.265.033 TL’ye eklenerek, elde edilen 181.565.033 TL lik tutar, 25 Kiralanmis
Varliklar Hesab1'na borg kaydr atilarak muhasebelestirilmektedir.

TFRS 16, madde 32’ de acgiklandig: tizere Kiraci, kullanim hakk: varligini, kiralamanin fiilen
basladig tarihten baslamak tizere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden
kisa olanina gore amortismana tabi tutar. Bu sebeple dayanak varlik, 12 yi1l dogrusal amortisman
yontemi ile itfa edilecektir. 31/12/2019'da, kullanim hakki varligi {izerinden, dogrusal
amortisman yontemiyle hesaplanan 15.130.419 TL lik amortisman tutari, aktif diizenleyici hesap
257 Birikmis Amortismanlar hesabina alacak kaydi, kargiliginda 730 Genel Uretim Giderleri -
Amortisman gideri yardimci hesabina bor¢ kaydedilerek Kar/Zarar Tablosuna aktarilmistir.

Birinci y1l sonunda %5 faiz orani ile hesaplanmis olan 8.863.252 TL lik faiz tutari, 780 Finansman
Giderleri hesabina bor¢ kaydi, karsihiginda ilk sozlesme kaydinda toplam faiz tutarimin
muhasebelestirildigi 302/402 Ertelenmis Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri Hesabina alacak
kaydiyla, Kar/Zarar tablosuna aktarilmistir.

Tablo 6. Cemre A.S, Kar/Zarar Tablosu

31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
Kiralama UMS 17’e TFRS 16'a
Yapilmamis | Gore Kiralama | Gore Kiralama
Olmas1 Hali Etkisi Etkisi
Kar / Zarar Tablosu
Hasilat 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
Toplam Satislarin Maliyeti 1.500.000.000 1.500.000.000 1.515.130.419
-Satiglarin Maliyeti 1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000
-Makine Amortismani = = 15.130.419
Briit Kar 500.000.000 500.000.000 484.869.581
Genel Yonetim Giderleri 180.000.000 180.000.000 180.000.000
Faaliyet Kiralamas1 Giderleri - 24.300.000 -
Esas Faaliyet Kar 320.000.000 295.700.000 304.869.581
Finansman Giderleri 10.000.000 10.000.000 18.863.252
Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kar 310.000.000 285.700.000 286.006.329
Dénem Vergisi 10.000.000 10.000.000 10.000.000
Siirdiiriilen Faaliyet Dénem Kar1 300.000.000 275.700.000 276.006.329

Goruldiigii tizere UMS 17 uygulamasinda, 01.01.2019 tarihinde yapilan pesin 6demenin 4.3
milyon TL’lik boliimii direkt gider yazilmis, izleyen donem sonlarinda 20 milyon TL dogrusal
olarak 12 yi1l boyunca direkt kira gideri olarak donem sonuglarina yansitilmistir.

TFRS 16 Kiralamalar Standardi uygulamasinda ise ilk y1l 15.130 milyon TL amortisman gideri ile
8.863 milyon TL finansman gideri olmak {izere toplam 23.993 milyon TL gider, 2. yil, 15.130
milyon TL amortisman gideri ile 8.306 milyon TL finansman gideri olmak iizere toplam 23.436
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milyon TL gider yazilmis ve ilerleyen yillarda s6zlesmenin sonuna dogru, amortisman tutar:
sabit kalarak, anapara borcunun azalmasindan kaynakli, anapara tizerindeki faiz yiikii azalmis
ve kiralama gideri ilk yillara nazaran daha diisiik gerceklesmis, ancak sozlesme siiresi sonunda
her iki uygulamada da toplamda aym tutar gider raporlanmis olacaktir. Sonug olarak her iki
uygulamada da sozlesme siiresi sonunda toplamda 244.300 milyon TL gider kar/zarar tablosuna
aktarilmistir.

UMS 17 ile faaliyet giderleri olarak smiflandirilan faaliyet kiralamas: giderleri, TFRS 16 ile
amortisman ve faiz gideri olarak ayristirilmis, makinenin amortisman/itfa payi, toplam satislarin
maliyetine dahil edilmis, faiz gideri finansman giderleri alinda siiflandirilmistir. UMS 17’ de
faaliyet gideri olarak siniflandirilan kira giderleri tutari, TERS 16’da toplam satislarin maliyetine
dahil edilmis amortisman giderinden yiiksek gercgeklestigi igin, faaliyet karina amortisman
giderlerinin eklenmesi suretiyle elde edilen ve pek ¢ok yatirime tarafindan karlilik 6l¢iimiinde
onemli bir kriter olarak kullanilan EBITDA (Earnings before interest, tax, depreciation and
amortization) - FAVOK (Faiz, amortisman, vergi 6ncesi kar) rakaminda %8 artis gerceklesmistir.

TFRS 16'nin uygulanmasi ile UMS 17 uygulamasinda faaliyet giderlerinde raporlanmis olan faiz
giderlerinin, faaliyet giderlerinden c¢ikartilarak finansman giderleri olarak smiflandirilmasi
sonucu faaliyet kar1 yiikselmis, finansman giderlerinde artis gerceklesmistir.

TFRS 16 standard ile firmalarin kar/zarar tablosunda iki yeni kalem goriilecektir. Kiralama yolu
ile edinilmis varligin amortisman ve faiz gideri ayristirilarak, faiz gideri bir finansman gideri

olarak dikkate alinacaktir (Financetrain, 2021).

Tablo 7. Cemre A.S, Finansal Durum Tablosu

31.12.2019
Kiralama 31.12.2019 31.12.2019
Yapilmamis UMS 17’e Gore | TFRS 16’a Gore

Olma Hali Kiralama Etkisi | Kiralama Etkisi
Finansal Durum Tablosu
VARLIKLAR
Donen Varliklar 870.000.000 845.700.000 845.700.000
Nakit ve Nakit Benzerleri 376.500.000 352.200.000 352.200.000
Ticari Alacaklar 110.000.000 110.000.000 110.000.000
Stoklar 375.000.000 375.000.000 375.000.000
Diger Donen Varliklar 8.500.000 8.500.000 8.500.000
Duran Varliklar 1.215.000.000 1.215.000.000 1.381.434.613
-Maddi Duran Varliklar 870.000.000 870.000.000 870.000.000
-Arsa ve Araziler 350.000.000 350.000.000 350.000.000
-Makineler 520.000.000 520.000.000 520.000.000
-Kullanim Hakki Varlig: = = 166.434.613
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 55.000.000 55.000.000 55.000.000
-Diger Duran Varliklar 290.000.000 290.000.000 290.000.000
TOPLAM VARLIKLAR 2.085.000.000 2.060.700.000 2.227.134.613
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 520.000.000 520.000.000 520.000.000
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 805.000.000 805.000.000 971.128.284
-Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 630.000.000 630.000.000 630.000.000
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-Kira Yiikiimliliikleri - - 166.128.284
-Diger Finansal Yiikiimliiliikler 135.000.000 135.000.000 135.000.000
-Uzun Vadeli Kargiliklar 40.000.000 40.000.000 40.000.000
OZKAYNAK 760.000.000 735.700.000 736.006.329
-Odenmis Sermaye 210.000.000 210.000.000 210.000.000
-Kar Yedekleri 250.000.000 250.000.000 250.000.000
-Dénem Kar1 300.000.000 275.700.000 276.006.329
TOPLAM KAYNAKLAR 2.085.000.000 2.060.700.000 2.227.134.613

TFRS 16 kapsaminda Cemre A.$, 01.01.2019 tarihi itibariyle kiralama s6zlesmesi kapsamindaki
varliga iliskin kullanim hakki varligi ve varligin kullanimina iliskin kira yiikiimliiliigii kayit
etmistir. Normal sartlarda aymi tutarlarda varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirilecek olan
kullanum hakk: varlig ve kira yiiktimliiliigii kalemi, 01.01.2019 tarihinde yapilan pesin 6deme ve
alman kiralama tegviki sebebiyle farkli tutarlarda muhasebelestirilmistir.

Kullanim hakki varligimnin ilk Olc¢iimiinde, alinan kiralama tesvik odemeleri ve 01.01.2019
tarihinde yapilan tek seferlik 5.000.000 TL’lik pesin 6deme dikkate alinmis, 01.01.2019 tarihinde
yapilmis olan 5.000.000 TL'lik pesin 6demeden, alinan tesvik tutart olan 700.000 TL diisiilmiis,
kullanim hakki varliginin ilk ol¢tim tutar: 4.300.000 TL (5.000.000 — 700.000) arttirilmis ve
01.01.2019'da 181.565.033 TL olarak Finansal Durum Tablosu'na yansitilmistir. 31/12/2019
tarihinde makinenin amortisman tutar1 15.130.419 TL Birikmis Amortismanlar Hesabina kay1t
edilmis ve kullanim hakki varlig1 net 166.434.613 TL olarak Finansal Durum Tablosu'na
yansimigtir.

01/01/2019 tarihinde TFRS 16 uygulamas: ile pasifte ‘Kiralama Yiikiimliiliikleri’ hesabinda,
anapara ve faiz 6demelerini icerecek sekilde, yillik 6deme olan 20.000.000 TL'nin, %5 faiz orani
ile, 12 y1llik net bugiine indirgenmis degeri 177.265.033 TL yiikiimliiliik olarak kaydedilmis olan
faaliyet kiralamasi sozlesmesinden dogan yiikiimliiliik, 31/12/2019 tarihinde yillik kira 6deme
tutar1 20.000 milyon TL kadar azaltilmis ve o yila iliskin faiz tutar1 8.863.252 TL kadar arttirilarak
166.128.284 TL olarak Finansal Durum Tablosu’'nda raporlanmuistir.

Tablo 8. Cemre A.S, Nakit Akis Tablosu

31.12.2019 31.12.2019
31.12.2019 UMS 17’e TFRS 16'a
Kiralama Gore Gore
Yapilmamis | Kiralama Kiralama

Olma Hali Etkisi Etkisi
Donem Zarari/Kari 300.000.000 | 275.700.000 276.006.329
Amortisman Giderleri 220.000.000 | 220.000.000 | 235.130.419
Kiralama Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler = = 8.863.252
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislart 520.000.000 | 495.700.000 | 520.000.000
B. Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akisilar (295.000.000) | (295.000.000) | (295.000.000)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisi 60.000.000 60.000.000 60.700.000
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Cikist (40.000.000) | (40.000.000) | (56.136.748)
-Kredi Odemeleri (40.000.000) | (40.000.000) | (40.000.000)
-Kiralama Anapara Odemesi - - (11.136.748)
-Kiralama Pesin Odemeleri - (5.000.000)
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Toplam Faiz Odemeleri (60.000.000) | (60.000.000) | (68.863.252)
-Faiz Odemeleri (60.000.000) | (60.000.000) | (60.000.000)
-Kiralamadan Kaynakli Faiz Odemeleri - - (8.863.252)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 | (40.000.000) | (40.000.000) | (64.300.000)
D.Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 191.500.000 | 191.500.000 191.500.000
Donem Sonu Nakit Benzerleri 376.500.000 | 352.200.000 | 352.200.000

TMS 17’ de kira 6demeleri, Nakit Akis Tablosunda, isletme faaliyetlerinden nakit akis1 olarak
raporlanirken, TFRS 16 uygulanmasi ise faaliyet kiralamasi islemleri finansman faaliyetlerinden
nakit akislar1 boliimiinde raporlanmaktadir. Ancak sonug olarak kiralamalar ile ilgili getirilen
degisiklikler ekonomik kaynakli olmadigindan dolay1 toplam nakit akist her iki uygulamada da
sabit kalmigtir.

5.S0NUC

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi, kiralama islemlerini faaliyet ve finansal kiralama olmak
tizere iki kategoride ele almistir. FASB ve IASB tarafindan yiiriitiilen ¢alismalar sonucunda UFRS
16 Kiralamalar Standardi yayinlanmistir. Standart, kiralamalarin sunumu, o6l¢limii ve
aciklanmasina iligkin esaslar1 belirlemektedir. Standardin amaci, kiraya veren ve Kiracilar icin
raporlama esaslarinin belirlenmesi, islemlerin gercege uygun olarak yansitilmasi, finansal tablo
kullanicilar tarafindan kiralamalarin, isletmenin finansal durumu, finansal performansi ve nakit
akiglar1 tizerindeki etkisinin degerlendirilebilmesi icin giivenilir ve seffaf bilgi verilmesini
saglamaktir. Standartta zellikle Kiracilar i¢in kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde
onemli degisiklikler meydana gelmistir. Bu ¢alisma, TFRS 16 ile faaliyet kiralamalarinin finansal
tablolara alinmasi durumunda, Kiraci isletmelerin finansal tablolarimin nasil etkilenecegini,
ornekler yardimi ile UMS 17 uygulamast ile karsilastirarak ortaya koymay1 hedeflemistir.

Calisma sonucunda, olagandis1 farkliliklar géz oniinde bulundurulmadiginda, TFRS 16nin
uygulanmasi ile isletmelerin kisa ve uzun vadeli yabanc yiikiimliiliiklerinin arttigi, faaliyet
kiralamalarinin kullanim hakki varlig1 olarak aktiflestirilmesi sonucu duran varliklarin arttigs, ve
sonug olarak aktif ve pasif toplamlarinin arttigy; kullanim hakk: yiikiimliiliiklerinin artmasi
sonucu finansal kaldira¢ oranlarinin arttigy; kira giderlerinin amortisman ve faiz gideri olarak
ayristirilarak, daha once faaliyet giderlerinde raporlanan faiz giderlerinin finansman giderleri
kismina alinmasi sebebiyle faaliyet karinin arttig1;; UMS 17 de faaliyet gideri olarak siniflandirilan
kira giderleri tutarinin, TERS 16 ile faaliyet gideri / satislarin maliyeti olarak siniflandirilan
amortisman giderinden yiiksek olmasi sebebiyle FAVOK rakaminin arttig1 tespit edilmistir.
Kullanim hakki varliklarinin dogrusal yonteme gore azaltilmasi, kira borglarinin itfa edilmis
maliyet yontemine gore azaltilmasindan kaynakli net varliklarda azalma; KVYK’'in artmasi
sonucu cari oranlarda azalma; toplam varliklarin artmasi sonucu aktif devir hizinda azalma
oldugu gozlemlenmistir.

TFRS 16 uygulamasi genel olarak degerlendirildiginde, standardin kiraci agisindan kiralama
islemlerinde faaliyet ya da finansal kiralama ayrimin ortadan kaldirdigini, tiim kiralama
islemlerinde kiralanan varliklarin finansal durum tablosuna varlik olarak, kira tutarlarinin ise
bugiinkii degerlerinin yiikiimliiliik olarak dahil edilmesini sagladigi, boylelikle gercege uygun
bilgilerin finansal tablo kullanicilarina ve isletme ilgililerine iletilebildigi, daha seffaf ve dogru
finansal raporlama sonucunda sirketlerin kilit finansal oranlarinda da anlamliligin ve giivenin
arttig1 ifade edilebilir.
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